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1. П олное и сокращ енное наименование эмитента:
п о л н о е  н аи м ен ован и е — О бщ ество с о гр ан и ч ен н о й  ответствен н остью  

« А сто д евел о п м ен т» ;
с о к р ащ ен н о е  н аи м еновани е — О О О  « А сто д евел о п м ен т»  (далее по тексту  — 

«Э м и тен т» ).

2. М есто нахождения эмитента, номер телефона и факса, адрес официального  
сайта эм итента в глобальной компьютерной сети И нтернет, электронный адрес (е- 
m ail).

2.1 . А дрес  м еста нахож дения Эмитента: 223053 , Р есп у бл и ка Б еларусь, М инская 
область , М и н ски й  район, д. Боровая, дом 7, кабинет 4.

2 .2 . Г елеф он/ф акс: +375 17 233 33 33, электрон ны й  адрес (e-m ail): a -100@ a-100 .by . 
о ф и ц и ал ьн ы й  сайт в глобальной  ком пью терной сети И н терн ет: w w w . n е w b о г. b у (далее — 
« о ф и ц и ал ьн ы й  сай т  Э митента»),

3. Дата принятия, утверждения решения о вы пуске облигаций и 
наименование органа, принявшего и утвердившего это решение.

В со ответстви и  с законодательством  Республики Б еларусь и У ставом  Э митента 
органом  Э м и тен та , уполном оченны м  на принятие и утверж ден и е реш ения о вы пуске 
эм и сси о н н ы х  ценны х бумаг, является общ ее собрание участни ков Э м итента.

Р еш ен и е о сем ьдесят втором выпуске ж илищ ны х облигаций  принято и утверж дено 
вн еочередн ы м  общ им собранием  участников Э м итента 24.09.201 8 (протокол №  36/1 8 от 
24 .09 .2018).

4. Номер выпуска, вид и форма, количество, номинальная стоимость  
эмиссионны х ценных бумаг, объем выпуска эмиссионных ценных бумаг.

О б ли гац и и  сем ьдесят второго выпуска Э м итента — ж илищ ны е именны е 
бездоходн ы е конвертируем ы е эмиссионные ценные бумаги в бездокум ентарной  форме 
(далее по тексту  при совместном упоминании -  «О блигации», при упом инании по 
отдельности  -  «О блигация»).

К оли чество  О блигаций в выпуске -  1 320 (одна ты сяча тр и ста  двадцать) ш тук.
О бли гац и я имеет номинальную  стоимость в размере 2 447 (две ты сячи четы реста 

сорок сем ь) белорусских рублей и эквивалент ном инальной стоим ости, равны й 
1 (одном у) квадратном у метру общ ей площ ади ж илого пом ещ ения в Ж илом  дом е 
№  8.13.1 по генеральном у плану в составе объекта «С троительство м ногоквартирны х 
ж илы х дом ов  с инж енерно-транспортной инф раструктурой и объектам и соци алы ю - 
гарантируем ого  обслуж ивания населения в д. Копищ е Боровлянекого сельсовета 
М инского района». М икрорайон №8. Корректировка. 6 очередь строительства. Ж илой 
дом № 8.13.1 и 8.13.2 по г.п.

М акси м ально  допустимая цена размещ ения О блигации -  3 494 (три тысячи 
четы реста девян осто  четыре) белорусских рубля.

О бъем  вы пуска Облигаций составляет 3 230 040 (три м иллиона двести тридцать 
тысяч сорок) белорусских рублей.

П од общ ей площ адью  жилого помещения в настоящ ем эм иссионном  документе 
поним ается сумма площадей жилых комнат, подсобны х и летних помещ ений, 
встроенны х ш кафов и холодных кладовых, определяемая в соответствии со 
строительны м и нормами Республики Беларусь (строительны е нормы Республики 
Беларусь «Ж илы е здания» (СПБ 3.02.04-03)).

mailto:a-100@a-100.by


Д о х о д  по О блигациям , в том  числе при п огаш ен и и  (д о ср о чн о м  п огаш ен и и ) не 
начисляется  и не выплачивается. Л

5. Цель эмиссии Облигаций и направления использования средств
полученных от размещения Облигаций. 1 в’

Э м и сси я О блигаций  осущ ествляется с целью  п ри влечен и я  д ен еж н ы х  средств 
ю р и д и ч еск и х  и (или) ф изических  лиц на осущ ествлен и е стр о и тел ьства  Ж илого дома 

110 Ге" ПЛану В Составе f ' ™  «С трои тельство  м н огокварти рн ы х  ж илы х дом ов 
с и н ж ен ерн о-тран сп ортн ои  инф раструктурой и об ъ ектам и  соц и альн о-гаран ти руем ого
обслуж и ван и я  населения в д  К о п и т е  л,хГ, о к  л  в о н и щ е  ьо р о вл ян ско го  сельсовета  М инского района»
М икрорай он  № 8. К орректировка 6 очепргтк лтг ~ р а т ш а » .1 , * 1средь строительства. Ж и лой  дом № 8. 3 1 и 8 13 ^
по г.п. (далее по тексту -  «Жилой дом»') я тяшт^ и™ л ~ “лим »;, а 1акж е для ф инансирования хозяйственной
деятельн ости  Эмитента, связанной с йыпппирцц»,, и  ~  ~  1пиши с вы полнением  ф ункции  застройщ ика (заказчика)
строительства  других объектов нелвиж импг™  ™ ™“ д в и ж и м о с т и , в том  числе возм ещ ения панее
п он есен н ы х  затрат  на строительство ня i F.  1 р 1СЛЬС1ВО> на иные расходы и для ф инансирования иных
м ероприятии , связанных со стооител кртип™1 111 UIb(~iBOM Ж илого дом а, а такж е с возм ож ностью
врем енного  размещ ения денежных гпегтгто/  ~ ‘ ных средств, полученны х от откры той  продажи
(разм ещ ен и я) О блигации, на банковские ^1 ^  исиживскпе депозитны е счета, откры ты е на имя Э митента

Э м и тен т  ооязуется использовяп  „   ̂ J  иль^овать средства, привлеченн ы е путем эмиссии
О блигаци и  (полученны е от продажи Обпигяттыт^

j  нидажи о о л и гац и и ), исклю чительно  на вы ш еуказанны е
цели.

6. Описание объекта жилищного строительства.
О бъектом  ж илищ ного строительства, метр квадратны й общ ей площ ади ж  и того

пом ещ ения которого равен эквиваленту номинальной стоимости  О блигаций, является
Ж илой дом . возводим ы й в составе объекта: «С троительство м ногоквартирны х ж илы х 
дом ов с инж енерно-транспортной инф раструктурой и объектам и социально- 
гарантируем ого  обслуж ивания населения в д. К о п и т е  Боровлянского  сельсовета 
М инского района» М икрорайон № 8. Корректировка. 6 очередь строительства. Ж илой
дом №8.13.1 и 8.13.2 по г.п.

П роектная  документация для г т п т т т о т  му /-1 J  лл>1 строительства Ж илого дома разработана в
индивидуальном  исполнении на основе ^
О ДО  «П Р О Е К Т  И Н Ж  С ТРО Й ». м онолитного ж елезобетон н ого  каркаса

Ж илой  дом -  многоквартирны й односекционны й, 23-этаж ны й, объединенны й с 
плым дом ом  . j . одноэтажным стилобатом  со встроенны м и пом ещ ениям и

адм инистративно-общ ественного и топгпкп1 11 орг ово-оы тового назначения (указанны е
пом ещ ения не относятся к общему им\ тпргт»х, м-,,,. ч,ищ ем) имущ еству Ж илого дом а, их строительство не
финансируется покупателями Облигаций^ г ,,,1 1 J  J  vyvMiuduniu, е подвальны м и техническим  этаж ом
плоской рулонной кровлей с внутренним водостоком . В подвальном  этаж е 
предусм отрены  технические помещения: индивидуальны й тепловой пункт
электрощ итовы е, насосные, венткамеры.

Н а первом этаж е стилобатной части пячмрпш/ ^ п .. л, г 1 ,tlLI 11 размещ аю тся пом ещ ения адм инпеграгпвио-
оошест BeiHTOI O И торгово-бытового ня^няирина- /Г ,\  1 назначения, фитнес клуб, каф е-пиццерия, магазины .
салом красоты, административные помещения1 . . .  f 111 помещения О казан н ы е помещ ения не относятся к
общ ему им ущ еству Ж илого дома их п п п и теп . л i

'  '  строп 1ельство не ф инансируется покупателями
Оолигации).

На втором этаж е ил ого томя п я ч м р тй т1-азмещены в том числе встроенны е помещ ения
общ ественного назначения (детская комнятч и ~ '. , ^ MI ‘ v i e [екая комната и гренаж ерны й зал , которы е не от носятся
к оощ ему имущ еству Жилого дома и их стпоитепкг-г» л i- сф о и тел ьство  не ф инансируется покупателями
О олигации.



Л иф ты  предусм отрены .
М усороудален и е отсутствует.
К вартиры  им ею т летние пом ещ ения (балконы , лодж ии  или террасы ).
Здани е оборудовано необходим ы м и видами и н ж ен ерн ы х  систем  и оборудования.
П редполагаем ы й срок прием ки в эксп луатац и ю  объекта ж илищ ного 

строительства -  второй квартал 2020 г.
Н орм ативны й срок продолж ительности  строительства 6-й  очереди  - 2 7 .5  месяцев.
В соответствии  с проектной докум ентацией  объекта ж и ли щ н ого  строительства, на 

строительство  которого Э м итенту предоставлены  права заказчи ка. О бщ ая площ адь 
ж илы х пом ещ ений составляет 9 827.4 м2.

Н а объект ж илищ ного строительства им еется п олож и тельн ое заклю чение 
государственной  экспертизы  №  1405-70/17 от 18.08.2017. вы данное дочерним
республиканским  унитарны м  предприятием  «Г осстрой эксп ерти за  по М инской 
области».

П роектная докум ентация на объект ж илищ ного строи тельства утверж дена 
приказом  Э м итента 21.08.2017 (приказ №  97/17-1 от 21 .08 .2017).

Э м итент им еет право на внесение изм енений в проектн о-см етную  докум ентацию  
на Ж илой дом  без их согласования с владельцам и О блигаций в случае, если такая 
возм ож ность предусм отрена соответствую щ им  договором  (соглаш ением ), 
заклю ченны м  в простой письменной форме, предусм атриваю щ им  обязательства 
Э м итента по строительству ж илого помещ ения владельцу О блигаций в Ж илом  дом е 
(далее по тексту  -  С оглаш ение о строительстве).

С троительство объекта ж илищ ного строительства осущ ествляется на следую щ ем  
зсмел ь н о м уч а ст к е :

- зем ельны й участок с кадастровы м номером 623680600001000664 площ адью  
8.5724 га, предоставленном  Э митенту в аренду, свидетельство  (удостоверение) 
№  600/1 108-8764 от 14.07.2014 о государственной регистрации, вы данное РУП 
«М инское областное агентство по государственной регистрации и зем ельном ) 
кадастру».

7. Способ обеспечения исполнения обязательств Эмитента по Облигациям, 
сведения об обеспечении. Порядок и сроки замены Эмитентом обеспечения  
исполнения своих обязательств по Облигациям, а также порядок раскрытия 
информации о такой замене.

7.1. И сполнение обязательств Эмитента по О блигациям  обеспечивается залогом 
недвиж имого имущ ества. собственником которого является О бщ ество с 
дополнительной ответственностью  «Этерика». М инский район (У НИ 101246411. 
223053, Республика Беларусь, М инский район. Боровлянский с/с. д. Боровая, д. 7. 
адм инистративны е помещ ения, кабинет №  27) (далее по тексту  -  Залогодатель). М еж д\ 
Эмитентом и Залогодателем  заклю чено соглаш ение о предоставлении обеспечения 
исполнения обязательств по О блигациям ООО «А стодевелопм ент» от 24.09.2018.

Состав и стоимость имущ ества, вы ступаю щ его в качестве предмета залога по 
О блигациям:

- капитальное строение с инвентарным номером 6 0 0 /С -139576. располож енное по 
адресу: Республика Беларусь, М инская обл.. М инский р-н. Семицкий с 'с . аг. Сеница. 
ул. Зеленая. 1/4, площ адь -  6660.0 кв.м., назначение -  С ооруж ение специализированное 
автом обильного транспорта и автодорожного хозяйства, наим енование С троительство 
жилых дом ов и многофункционального комплекса дорож ного хозяйства вдоль
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автодороги М инск-М икаш евичи в д. Сеница М инского района 1, 2. 3 очереди (2 очередь 
строительства, первый пусковой комплекс, А ЗС ) (свидетельство (удостоверение) 
№  600/1 j 68-255 о государственной регистрации от 05.03.2013) (далее по тексту — П редмет 
залога). С тоим ость П редмета залога составляет 8 722 000,00 (восем ь миллионов семьсот 
двадцать две тысячи) белорусских рублей согласно заклю чению  об оценке №  159-06/18.01 
от 24.09.2018. дата оценки -  20.09.2018.

Способ оценки Предмета залога — независимая оценка, исполнителем  которой является 
О ткрытое акционерное общ ество «Белреставрация» (УН П: 102350525. адрес: 220029. г. 
М инск, ул. Чичерина, ЗВ к. 2) (далее по тексту -  И сполнитель оценки) в лице оценщ ика 
П ирагиус Али Владовны (Свидетельство об аттестации оценщ ика №  30169 от 09.10.2007 
выдано Государственным комитетом по имущ еству Республики Беларусь, Свидетельство 
об аттестации оценщ ика №  20482 от 12.02.2016 выдано Государственны м комитетом по 
имущ еству Республики Беларусь) (далее по тексту -  О ценщ ик).

11редмет залога выступает в качестве обеспечения исполнения обязательств Эмитента 
по ж илищ ны м облигациям семьдесят первого выпуска (в объёме 1 718 808 белорусских 
рублей, дата начала погашения — 02.12.2020), семьдесят второго выпуска (в объёме 3 230 
040 белорусских рублей, дата начала погашения — 02.12.2020) и сем ьдесят третьего выпуска 
(в объёме 2 027 568 белорусских рублей, дата начала погашения -  02.12.2020).

И сполнение обязательств Эмитента по жилищ ным облигациям 71. 72. 73 выпусков 
обеспечивается в течение всего срока обращения жилищ ных облигаций 71. 72, 73 выпусков, 
а такж е в течение трех месяцев после окончания срока обращ ения ж илищ ны х облигаций 71. 
72, 73 выпусков, за исключением случаев исполнения обязательств Эмитента по жилищ ным 
облигациям 71, 72, 73 выпусков в полном объеме до истечения указанного трехмесячного 
срока.

Размер обязательств, обеспеченных Предметом залога по жилищ ным облигациям 
семьдесят первого выпуска, семьдесят второго выпуска и семьдесят третьего выпуска 
Эмитента, равен 6 976 416 белорусских рублей и составляет 79.99 % оценочной стоимости 
П редмета залога.

П оследую щ ий залог Предмета залога допускается при условии, что общий 
(суммарный) объем обязательств, обеспечиваемых залогом П редмета залога, не превысит 
80 процентов стоимости Предмета залога.

7.2. Э митент осущ ествляет замену обеспечения исполнения своих обязательств по 
О блигациям данного выпуска и (или) его части, предоставляет дополнительное 
обеспечение при принятии соответствующего решения Общим собранием участников 
Эмитента в следую щ их случаях:

- по собственной инициативе Эмитента;
- в случаях, установленных законодательством Республики Беларусь, а именно в случае 

утраты (гибели), повреждения Предмета залога либо при ином прекращении права 
собственности Залогодателя на него по основаниям, установленным законодательством 
Республики Беларусь (далее по тексту - Обязательные случаи (основания), влекущ ие 
необходимость замены обеспечения по Облигациям).

При возникновении Обязательных случаев (оснований), влекущих необходимость 
замены обеспечения по Облигациям Эмитент осущ ествляет полную замену обеспечения 
исполнения своих обязательств по Облигациям либо в части > граченпого. поврежденного, 
выбывшего по иным основаниям Предмета залога и (или) принимает решение о досрочном 
погашении данного выпуска Облигаций либо его части. Досрочное погашение 
осуществляется в порядке, определенном пунктом 1 1 настоящ его эмиссионного документа.

Замена обеспечения исполнения своих обязательств по Облигациям
осуществляется Эмитентом в течение 2 (двух) месяцев с момента возникновения 
основания, влекущего необходимость замены обеспечения. после внесения



соответствующих изменений в решение о выпуске Облигаций и изменений и (или) 
дополнений в проспект эмиссии Облигаций (далее решение о выпуске Облигаций и 
проспект эмиссии Облигаций при совместном упоминании -  «эмиссионные 
документы», при упоминании по отдельности - «эмиссионный документ»).

В случае принятия по собственной инициативе Эмитента решения о замене 
обеспечения исполнения обязательств по Облигациям, до внесения необходимых 
изменений и (или) дополнений в эмиссионные документы по Облигациям Эмитент 
письменно согласовывает данный вопрос с каждым владельцем Облигаций такого 
выпуска, если Соглашением о строительстве не будет предусмотрено иное. В случае 
несогласия владельца Облигаций с заменой обеспечения исполнения обязательств по 
Облигациям Эмитент осуществляет у такого владельца Облигаций приобретение 
(выкуп) Облигаций в порядке, определенном пунктом 14 настоящего эмиссионного 
документа, в срок не позднее 30 (тридцати) календарных дней от даты поступления 
соответствующего заявления на приобретение (выкуп) Облигаций.

В случае замены обеспечения исполнения обязательств по Облигациям Эмитент не 
позднее пяти рабочих дней с даты регистрации соответствующих изменений и (или) 
дополнений в эмиссионные документы Департаментом по ценным бумагам 
М инистерства финансов Республики Беларусь (далее по тексту -  «Регистрирующий 
орган») раскрывает информацию о такой замене путем размещения изменений и (или) 
дополнений в проспект эмиссии Облигаций на едином информационном ресурсе рынка 
ценных бумаг (далее по тексту -  «Ресурс») и на официальном сайте Эмитента.

В период с даты принятия Эмитентом решения о замене обеспечения исполнения 
обязательств по Облигациям по собственной инициативе до момента государственной 
регистрации соответствующих изменений и (или) дополнений в эмиссионные 
документы по Облигациям Регистрирующим органом, Эмитент и владельцы Облигаций 
вправе осуществлять в соответствии с законодательством все разрешенные 
законодательством гражданско-правовые сделки с Облигациями, за исключением 
случаев, указанных в настоящем эмиссионном документе.

8. Срок размещения, срок обращения, дата начала погашения Облигаций.
Дата начала размещения (открытой продажи) Облигаций -  20.10.2018.
Дата окончания размещения (открытой продажи) Облигаций определяется как дата 

размещения (продажи) последней Облигации Эмитента и ее списания со счета «депо» 
Эмитента, но не позднее 01.12.2020.

Срок обращения Облигаций -7 7 4  календарных дня, с 20.10.2018 по 02.12.2020.
Дата начала погашения Облигаций -  02.12.2020.

9. Условия размещения Облигаций.
9.1. Размещение Облигаций осуществляется на неорганизованном рынке путем 

открытой продажи физическим и (или) юридическим лицам на основании 
соответствующего договора купли-продажи.

Облигации имеют право приобретать лица, заключившие с Эмитентом Соглашение
о строительстве.

Размещение (открытая продажа) Облигаций осуществляется по цене, 
определяемой Эмитентом в зависимости от ситуации на рынке строительства и 
недвижимости на момент продажи Облигаций, а также исходя из соотношения спроса и 
предложения на рынке ценных бумаг.

9.2. Эмитент осуществляет размещение (открытую продажу) Облигации 
самостоятельно ежедневно (за исключением государственных праздников и
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праздничных дней, установленных и объявленных нерабочими в соответствии с 
законодательством Республики Беларусь) с 08.30 до 20.00 в рабочие дни, с 10.00 до 20.00 
в субботу, с 10.00 до 18.00 в воскресенье по адресу: 223053 М инский район, 
Боровлянский с/с, д. Копище, ул. Леонардо Да Винчи, 2, пом. 462.

9.3. Основанием, по которому Эмитентом может быть принято решение о 
признании эмиссии Облигаций несостоявшейся, является размещ ение Облигаций в 
количестве менее 20% от общего количества Облигаций, указанного в пункте 4 
настоящего эмиссионного документа.

Общее собрание участников Эмитента вправе признать эмиссию Облигаций 
несостоявшейся в срок не позднее 90 (девяносто) календарных дней с момента 
государственной регистрации выпуска Облигаций.

9.4. В соответствии с законодательством Республики Беларусь эмиссия Облигаций 
признается недобросовестной, а выпуск Облигаций недействительным, если они 
осуществлены с нарушением порядка эмиссии эмиссионных ценных бумаг, 
установленного законодательством Республики Беларусь, либо на основании 
документов, содержащих недостоверную и (или) неполную информацию, что является 
основанием для приостановления или запрещения эмиссии Облигаций.

Республиканский орган государственного управления, осуществляющий 
государственное регулирование рынка ценных бумаг (далее -  Регулирующий орган), 
может приостановить эмиссию Облигаций до устранения нарушений в пределах срока 
размещения Облигаций.

Возобновление эмиссии Облигаций осуществляется по решению Регулирующего 
органа. В случае, если нарушения носят неустранимый характер Регулирующий орган 
запрещает эмиссию Облигаций.

Признание эмиссии Облигаций недобросовестной, а выпуска Облигаций 
недействительным, приостановление или запрещение эмиссии Облигаций 
осуществляются Регулирующим органом не позднее одного года с даты начала 
размещения Облигаций, если иной срок не установлен Президентом Республики 
Беларусь.

9.5. В случае признания выпуска Облигаций недействительным или эмиссии 
Облигаций несостоявшейся, а также в случае запрещения эмиссии Облигаций все 
Облигации подлежат изъятию из обращения, а средства, полученные Эмитентом от 
размещения выпуска Облигаций, признанного недействительным или эмиссия которого 
признана несостоявшейся, в месячный срок с даты признания выпуска Облигаций 
недействительным или эмиссии Облигаций несостоявшейся, запрещения эмиссии 
Облигаций возвращаются владельцам Облигаций (инвесторам).

9.6. Возврат денежных средств владельцам Облигаций (инвесторам) 
осуществляется на основании данных реестра владельцев Облигаций, сформированного 
депозитарием Эмитента по запросу Эмитента по состоянию на дату, с которой принято 
решение о признании эмиссии Облигаций несостоявшейся либо на дату, с которой 
запрещена эмиссия Облигаций или выпуск Облигаций признан недействительным.

Денежные средства возвращаются:
а) физическим лицам - банковским переводом на лицевой счет владельца 

Облигаций (инвестора) либо банковский счет владельца Облигаций (инвестора) или 
иным реквизитам, согласованным заранее с Эмитентом;

б) юридическим лицам - банковским переводом на текущий (расчетный) счет 
владельца Облигаций (инвестора), указанный в реестре владельцев Облигаций, либо 
договоре купли-продажи Облигаций, либо иной счет, согласованный заранее с 
Эмитентом.
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В о зв р а т  д ен е ж н ы х  ср ед ств  в л ад ел ьц у  О б л и гац и й , п р и о б р ет ш ем у  О б л и гац и и  на 
н ео р ган и зо в ан н о м  ры н ке в п роц ессе  их о б р ащ е н и я , о с у щ е с т в л я е т с я  на о сн о в ан и и  
д ан н ы х  С о гл аш ен и я  о стр о и тел ьстве  и д о го в о р ен н о ст и  м еж д у  в л ад е л ь ц ем  О б л и гац и й  
и Э м и тен то м . Д ля во звр ата  д ен еж н ы х  ср ед ств  в л ад е л е ц  О б л и га ц и й  о б язан  о б р ати ться  
к Э м и тен ту  д л я  о ф о р м л ен и я  и п одп и сан и я со гл аш ен и я  л и б о  ак та  по в ы п л ате  (во звр ату ) 
д ен е ж н ы х  ср ед ств  влад ельц у  О б л и гац и й  и п ер ев о д у  О б л и га ц и й  на сч ет  «депо»  
Э м и тен та . В се и здерж ки , связан н ы е с во звр ато м  (б езн а л и ч н ы м  п ер еч и сл ен и ем  на 
б а н к о в с к и е  сч ета ) ср едств  владельц ам  О б л и гац и й  (и н в ес то р ам ), о тн о сятся  на счет 
Э м итента.

В л ад е л е ц  О блиг ации не п озднее 1 (о д н о го ) р аб о ч его  д н я . сл ед у ю щ его  за днем  
в о звр ата  д ен е ж н ы х  средств , обязан  о су щ естви ть  п ер ев о д  О б л и гац и й  на счет  «депо» 
Э м итента, о ткр ы ты й  в д еп о зи тар и и  Э м и тента.

9.7 . Э м и тен т  у в ед о м л яет  владельц ев  О б л и гац и й  (и н в е с то р о в ) в со о тветстви и  с 
зак о н о д ател ьство м  Р есп у б л и ки  Б еларусь  о п ри н ятом  р еш ен и и  о п р и зн ан и и  эм и сси и  
О б л и гац и и  н есо сто явш еи ся . о п р и о стан овлен и и , в о зо б н о вл ен и и , п р и зн ан и и  вы пуска 
О б л и гац и й  н ед ей стви тел ьн ы м , зап р ещ ен и и  эм и сси и  О б л и гац и й  Р егу л и р у ю щ и м  
орг аном  о ф о р м и р о ван и и  реестра  владельц ев  О б л и гац и й  для  ц елей  во звр ата  ден еж н ы х  
сред ств  в лад ельц ам  О блигаци й , путем  р азм ещ ен и я  со о тветству ю щ его  об ъ явлен и я  на 
Р есу р се  и на оф и ц и ал ьн о м  сайте Э м и тен та, а такж е р аск р ы в ает  д ан н у ю  и н ф орм ац и ю  
ины м  об р азо м , оп ределен н ы м  Р егули рую щ и м  орган ом .

10. Права владельца и обязанности Эмитента, удостоверяем ы е О блигацией.
О б л и гац и я  является  им енной  ценной  бум аго й , у д о сто вер яю щ ей  право ее 

владельц а  на п о луч ен и е от Э м итента оп р ед ел ен н о го  разм ер а  общ ей  п лощ ади  ж и лого  
п ом ещ ен и я  в Ж илом  дом е с учетом  п ри ходящ ей ся  на тако е  ж и лое п ом ещ ен и е в 
со о тветстви и  с закон одательством  доли  ин ж ен ерн ой  и тр ан сп о р тн о й  и н ф раструктуры , 
б л аго у стр о й ства  и озеленения терри тори и  ли б о  её н ом и н альн ой  стоим ости .

В л ад елец  О бли гац и й  вправе: 
при погаш ен и и  (досрочном  п огаш ен и и ) О бли гац и й  (за и склю чен и ем  случая 

п рин яти я  реш ения о досрочном  погаш ении О бли гац и й  в со о тветстви и  с услови ям и  
п одп ун кта  11.2 пункта 11 настоящ его  эм и сси о н н о го  докум ен та) получить 
н ом и н альн ую  стои м ость  О блигаци й  в б елорусски х  рублях л и б о  ж илое п ом ещ ен и е в 
Ж илом  дом е, общ ая площ адь которого со ответствует  экви вал ен ту  н ом и н альн ой  
стои м ости  при н адлеж ащ и х  ему О блигаци й , вы раж ен н ом у в квадратн ы х  м етрах (без 
учета д р о б н ы х  значений);

- расп оряж аться  приобретенны м и О б ли гац и ям и  только  после их полной оплат ы 
если  и ное не устан овлено  законодательны м и актам и  Р есп убли ки  Б еларусь:

- при неисполнени и  Э митентом  обязательств  по С оглаш ен и ю  о стр о и тел ьстве  
п отреб овать  полного возм ещ ения причиненны х ем у убы тков, а такж е возврата 
д ен еж н ы х  средств, внесенны х в оплату стоим ости  ж и л о го  пом ещ ения в Ж илом  дом е 
путем  п ри обретения О блигаций, с уплатой Э м итентом  п роцентов  в соответствии  с 
з а кон о дате  л  ь ств о м Р е с п у б л и к и Беларусь.

Э м и тен т обязан:
п роизвести  общ ее ф инансирование строи тельства  с использованием  как 

собствен н ы х , так  и привлеченны х средств:
при no ian ie in iii (досрочном  погаш ении) О блигаци й  (за исклю чением  случая 

принятия реш ения о досрочном  погаш ении О бли гац и й  в соответствии  с условиям и 
подпункта 11.2 пункта 11 настоящ его эм и сси он н ого  докум ен та) вы платить 
ном инальную  стоим ость О блигаций либо передать владельцу О блигаци й , 
о п л ащ вш ем у  все платеж и и исполнивш ем у обязан н ости , предусм отрен ны е
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С оглаш ен и ем  о строительстве, ж илое п ом ещ ен и е в Ж и лом  дом е, указан н ое в 
С оглаш ен и и  о строительстве;

передать оощ ее им ущ ество Ж илого  д о м а  в у стан о вл ен н о м  порядке 
Т овари щ ес тву собственников, в случае создания такового ;

передать в собственность и (или) на о б сл у ж и ван и е  соответствую щ им  
сп еци али зи рован ны м  эксплуатирую щ им  орган изациям  и н ж ен ер н ы е сети  и объекты  
и н ж ен ерн ого  обеспечения;

- при неисполнении  Э митентом  обязательств  по С о гл аш ен и ю  о строительстве 
возвратить  владельцам  О блигаций в полном  объем е д ен еж н ы е сред ства  с уплатой  
процентом  в соответствии  с законодательством  Р есп уб ли ки  Б еларусь  в течен и е 3 
(трех) м есяцев с даты  подписания соглаш ения о р асто р ж ен и и  С оглаш ения о 
строи тельстве с Эмитентом, но не позднее одного м есяц а с даты  начала погаш ения 
О бли гац и й , установленной  пунктом 8 настоящ его  эм и сси о н н о го  докум ен та, за 
и склю чением  случаев расторж ения С оглаш ения о строи тельстве  по реш ен и ю  суда.

И ны е права владельца О блигаций и обязанн ости  Э м итен та регулирую тся 
настоящ им  эм иссионны м  докум ентом , С оглаш ением  о строи тельстве , договором  
куп ли -продаж и  О блигаций и законодательством  Р еспублики  Беларусь.

П рава на О блигации возникаю т с м ом ента зачи слен и я О бли гац и й  на счет 
«депо» владельца в порядке, установленном  Р егулирую щ им  органом . П рава, 
у д о с т о в е р я е м ы е  О блигациям и, считаю тся возникш им и у их владельц ев  с м ом ента 
ф иксации прав на О блигации депозитарием .

11. У сл о ви я  и порядок досрочного погашения Облигаций.
11.1. О бщ ее собрание участников Э м итента вправе принять реш ен и е о 

досрочном  погаш ении всего вы пуска О блигаций  либо  части  вы пуска О бли гац и й  
по сл е  утверж дения Э митентом  акта ввода в эксплуатацию  Ж илого  дом а.

11.2. О бщ ее собрание участников Э м итента обязано  принять реш ение о 
д о с р о ч н о м  погаш ении всего выпуска О блигаций либо  его части  при наступлении  
о д н о го  из О бязательны х случаев (оснований), влекущ их н еобходим ость зам ены  
о б е сп е ч е н и я  по О блигациям , когда у Э митента нет возм ож ности  осущ ествить полную  
з а м е т '  обеспечения исполнения своих обязательств по О блигациям , либо в части  
не тостаЮ11 icro ooeci ю чения.

И вы ш еуказанном  случае владелец О блигаций при досрочном  погаш ении им еет 
право получить денеж ны е средства в белорусских рублях , разм ер которы х будет  
определен Э митентом  при принятии соответствую щ его  реш ения о досрочном  
п о г а ш е н и и  О блигаций, при этом размер денеж ны х средств не м ож ет быть м енее 
н о м и н а л ь н о й  стоимости О блигации.

11.3. В случае принятия реш ения о досрочном  погаш ении О блигаций либо  
части вы пуска О блигаций Эмитент в срок не позднее 35 (тридцати  пяти) календарны х 
дней  до даты  начала досрочного погаш ения О блигаций  уведом ляет владельцев 
О блигаций о принятом реш ении путем размещ ения соответствую щ ей  инф орм ации на 
оф ициальном  сайге Э митента в глобальной ком пью терной сети И нтернет.

11.4. В ладелец  О блигаций при досрочном  погаш ении  О блигаций (за 
исклю чением  случая принятия реш ения о досрочном  погаш ении  О блигаций в 
соответствии  с условиям и подпункта 11.2 пункта 11 настоящ его эм иссионного 
докум ента) имеет право получить номинальную  стоим ость О блигаций  в белорусских 
рублях либо ж илое помещ ение в Ж илом доме, общ ая площ адь которого 
соответствует эквиваленту номинальной стоимости принадлеж ащ их ему О блигаций, 
вы раж енном у в квадратны х метрах.

9



П равом  на п олучение ж илого пом ещ ения в Ж и лом  д о м е при доср о ч н о м  
п о гаш ен и и  О бли гац и й  обладает  владелец  О б л и гац и й , общ и й  экви вал ен т
н о м и н ал ьн о й  стоим ости  которы х, вы раж ен н ы й  в к вад р атн ы х  м етрах  общ ей 
п лощ ади  ж и л о го  пом ещ ения, составляет  100%  (сто  п р о ц ен то в ) ц елы х квадратн ы х  
м етров  общ ей  п лощ ади  ж илого  пом ещ ения в Ж илом  д о м е  (без учета д р об н ы х  
зн ач ен и й ), и сп олн и вш и й  в полном  объем е о б язател ьства , п р ед у см о тр ен н ы е 
С о гл аш ен и ем  о строи тельстве.

11.5. В ладелец  О блигаци й  для реали зац и и  сво его  п рава на получение
н о м и н ал ьн о й  стои м ости  О блигаций  (вм есто  п олучен и я  ж и л о го  пом ещ ения 
в Ж и лом  д о м е), не позднее чем за тр и д ц ать  к ал ен д ар н ы х  д н ей  до  даты  
н ачала д о ср о ч н о го  погаш ения О блигаций долж ен  в п и сьм ен н о й  ф орм е
у вед о м и ть  Э м и тен та  о нам ерении  получить н о м и н ал ьн у ю  сто и м о сть  О бли гац и й . 
Д ан н о е  у вед о м л ен и е  долж н о бы ть п редставлено  Э м и тен ту  по о дн ом у  из адресов, 
у к азан н ы х  в п одп ун кте 2.1 пункта 2 и п одп ун кта  9.2 п ункта 9 н астоящ его  
эм и сси о н н о го  докум ен та, нарочны м  или п очтовы м  со о б щ ен и ем . Д атой
получен и я тако го  заявления считается дата его вручени я Э м и тен ту  (п ред стави телю  
Э м и тен та).

Д о ср о ч н о е  погаш ен и е О блигаций путем  получения влад ельц ем  О б л и гац и й  их 
н ом и н ал ьн о й  стоим ости  оф орм ляется соглаш ен ием  о д о ср о ч н о м  погаш ен и и  
О б л и гац и й  устан овлен н ой  Э митентом  ф орм ы , п о дп и сы ваем ы м  сторон ам и . П ри 
п одп и сан и и  соглаш ен ия о досрочном  п огаш ении  О бли гац и й  владелец  О бли гац и й  
о б язан  п редстави ть  Э м итенту  для обозрения:

- для владельца О блигаций  ф изического  ли ц а -  до ку м ен т , у д о стоверяю щ и й
ли ч н о сть ;

- для владельца О блигаций ю ридического  ли ц а — сви д етел ьство  о р еги страц и и  
ю р и д и ч еско го  лица либо его нотариально удостоверен н ая  копия, устав  л и б о  его 
н о тар и ал ьн о  удостоверенн ая копия, а такж е со о тветству ю щ ее реш ен ие 
у п о л н о м о ч ен н о го  органа управления ю ри ди ческого  ли ц а, из которого 
оч еви дн о  усм атри вается  нам ерение владельца О бли гац и й  о д о ср о ч н о м  погаш ении 
О бли гаци й  путем  получения их ном инальной  стоим ости .

В теч ен и е  30 (тридцати) календарны х дней  со дня получения уведом ления 
владельц а О бли гац и й  Э м итентом  составляется соглаш ен и е о досрочн ом  п огаш ении  
О б ли гац и й , в котором  оговариваю тся сроки вы платы  владельц у  О бли гац и й  д ен еж н ы х  
сред ств  и ины е условия. Такое соглаш ение о досрочн ом  погаш ен и и  О блигаци й  
п од п и сы вается  сторонам и. П еречисление ден еж н ы х средств  по д о ср о ч н о  погаш аем ы м  
О б ли гац и ям  осущ ествляется не позднее 2 (двух) м есяцев  с даты  начала доср о ч н о го  
погаш ен и я О блигаци й .

11.6. В случае нам ерения владельца О блигаци й  п олучить при д осрочн ом  
погаш ен и и  О блигаци й  соответствую щ ее ж илое п ом ещ ени е в Ж илом  дом е 
Э м и т е н т  после утверж дения акта ввода в эксп лу атац и ю  объекта ж и ли щ н ого  
строи тельства , государственной  регистрации создан и я Ж илого  дом а, начала 
д о ср о ч н о го  погаш ения О блигаций и при услови и  вы полнения владельцем  
О б ли гац и й  обязательств  по С оглаш ению  о строи тельстве  в д вухм есяч н ы й  
срок п ер ед ает  владельцу О блигаций ж илое пом ещ ен и е в Ж илом  
дом е.

Д о ср о ч н о е  погаш ение О блигаций путем передачи  ж и лого  п ом ещ ения в Ж илом  
д о м е  оф орм ляется  актом прием ки-передачи дан н о го  ж илого  пом ещ ен ия, которы й 
п одп исы вается  в соответствии  с условиям и С оглаш ения о строи тельстве.

11ри подписан ии  такого акта владелец О бли гац и й  обязан  представи ть для 
обозрен и я Э м итенту выписку о состоянии своего  счета «депо», п одтверж даю щ ую

К)



н а л и ч и е  т р е б у е м о го  ко л и ч ества  О б л и гац и й  и в о зм о ж н о с т ь  их о тч у ж д е н и я  (о тс у тств и е  
о гр а н и ч е н и й , с в язан н ы х  с обрем ен ен и ем  О б л и гац и й  о б я за т е л ь с т в а м и ), а т а к ж е  для 
о б о зр е н и я :

- д л я  вл ад ел ьц а  О б л и гац и й  ф и зи ч еско го  л и ц а  -  д о к у м е н т , у д о сто в ер я ю щ и й  
л и ч н о с т ь ;

- д л я  в л ад е л ь ц а  О б л и гац и й  ю р и д и ч еского  л и ц а  — с в и д е те л ь с т в о  о р еги стр ац и и  
ю р и д и ч е с к о го  л и ц а  л и б о  его  н отари альн о  у д о с то в ер е н н у ю  к о п и ю , у став  л и б о  его  
н о т а р и а л ь н о  у д о сто вер ен н у ю  копию .

11.7. Д о ср о ч н о е  п огаш ен и е  О бли гац и й  о су щ еств л я ется  в о тн о ш ен и и  лиц . 
у к а за н н ы х  в р еестр е  влад ельц ев  О бли гац и й , с ф о р м и р о ван н о м  д е п о зи т ар и е м  Э м и тен та  
на д а т у  н ач ал а  д о ср о ч н о го  погаш ен и я О бли гац и й .

В сл у ч а е  п ер ех о д а (п еред ачи ) права со б ств ен н о сти  на О б л и гац и и  путем  
н а с л ед о в ан и я , п р аво п р еем ства  после даты  ф о р м и р о ван и я  р еестр а  влад ельц ев  
О б л и га ц и й  к д р у го м у  лиц у  (новом у владельцу  О б л и гац и й ) так о е  л и ц о  и м еет  право  на 
д о с р о ч н о е  п о га ш ен и е  О бли гаци й  при п ред ъ явлен и и  им д о к у м е н то в , п о д твер ж д аю щ и х  
п е р ех о д  (п е р е д ач у ) п рава на О блигаци и  и зак лю ч ен и и  с Э м и тен то м  С о гл аш ен и я  о
с т р о и те л ь с т в е .

Э м и те н т  в соответстви и  с зак о н о д ател ьство м  Р есп у б л и к и  Б еларусь  
о с у щ е с т в л я е т  р аск р ы ти е  инф орм ации о ф акте ф о р м и р о ван и я  реестр а  в лад ельц ев  
О б л и гац и й  для ц елей  доср о ч н о го  погаш ения О б ли гац и й  путем  р азм ещ ен и я  такой  
и н ф о р м а ц и и  на Р есурсе, а такж е на о ф и ц и альн ом  сай те  Э м и тен та  (ли бо  на 
о ф и ц и а л ь н о м  сай те  ц ен тральн ого  деп ози тари я), а такж е путём  н ап р авл ен и я  соо б щ ен и я  
в р е ги с тр и р у ю щ и й  орган .

П ри д о ср о ч н о м  погаш ении  О блигаци й  не п оздн ее 1 (о д н о го ) р аб о ч его  дня. 
сл ед у ю щ его  за д н ем  п еречи слен и я на счет влад ельц а О б л и гац и й  (вы п л аты  влад ельц у  
О б л и га ц и й ) д ен еж н ы х  средств, необходим ы х для д о ср о ч н о го  п огаш ен и я  О б л и гац и й , 
л и б о  п ер ед ач и  ж и л о го  пом ещ ения (подписания акта п р и ем к и -п ер ед ач и  ж и л о го  
п о м ещ ен и я ), вл ад ел ец  О блигаци й  обязан осущ естви ть  п еревод  д о ср о ч н о  п огаш аем ы х 
О б л и гац и й  на сч ет  «депо»  Э митента, откры ты й в д еп о зи тар и и  Э м и тен та , рекви зи ты  
к о то р о го  у казан ы  в пункте 12 настоящ его эм и сси он н ого  д о к у м ен та .

В сл у ч ае  д о ср о ч н о го  погаш ения вы пуска О бли гац и й  до  даты  окон чан и я срока 
о б р ащ ен и я  вы п уска  О блигаци й  Э м итент увед ом ляет  Р еги стр и р у ю щ и й  орган  о 
н ео б х о д и м о сти  исклю чения из Г осударствен н ого  реестр а  цен н ы х  б у м аг 
(ан н у л и р о в ан и я) О бли гац и й  данного выпуска.

11.8. С даты  начала досрочного  погаш ения вы пуска О б л и гац и й  п рекращ ается  
зак л ю ч ен и е  граж дан ско-п равовы х  сделок с О бли гац и ям и  (за и склю чен и ем  залога 
О б л и гац и й , прекращ ен и я залоговы х прав на О бли гац и и ; вы купа О б ли гац и й  
Э м и т е н т о м  в связи  с их досрочны м  погаш ением  и при усл о ви и  их п о сл ед у ю щ его  
а н н у л и р о в а н и я ;  п равопреем ства, наследования О бли гац и й ; погаш ен ия О бли гац и й ).

11.9. В случае принятия Эмитентом  реш ения о д осрочн ом  погаш ен и и  части 
вы п у ска  О бли гац и й , такое реш ение долж но в обязательн ом  порядке содерж ать  
свед ен и я  о коли честве  досрочно  погаш аем ы х О блигаци й  и их владельц ах  (с указан ием  
ф ам и л и и , им ени , отчества (при наличии) ф и зи ческого  лица ли бо  полного  
н аи м ен о ван и я  ю ридического  лица), либо в нём долж н о  бы ть у казан о , что до ср о ч н о е 
п о гаш ен и е  части  вы пуска О блигаций будет осущ ествлено  в о тн ош ен и и  лиц . указан н ы х 
в р еестре  владельц ев  О блигаций, сф орм ированном  д еп ози тари ем  Э м итента на дату 
начала д о ср о ч н о го  погаш ения части выпуска О блигаций .

Зак л ю чен и е  граж данско-правовы х сделок согласн о  п одп ун кту  11.8 пункта 11 
н асто ящ его  эм и ссион н ого  документа прекращ ается только  с О бли гац и ям и  тех



в л а д е л ь ц е в , в о тн о ш ен и и  которы х  п т ш о т пО б л и г а ц и и . к о то р ы х  п р и н я то  р е ш е н и е  о д о с р о ч н о м  п о гаш ен и и

О б л и г а ц и и , по  к о то р ы м  не б ы ло  п р и н ято  р е ш е н и е  о д о с р о ч н о м  п о га ш е н и и
м о г у т  о б р а щ а т ь с я  на р ы н ке  п е н н п г  й , , , „ г „ р и ч и и м  п о га ш ен и и .
Р е с п у б л и к и  Б е л а р у с ь  Э м и тен т  так ж е  г т  « о т в е т с т в и и  с з а к о н о д а т е л ь с т в о м
О б л и г а ц и й . э м и т е н т  т ак ж е  вп р аве  о с у щ е с т в л я т ь  р а зм е щ е н и е  т а к и х

12. Порядок погашения Облигаций.
П о га ш е н и е  О б л и гац и й  осу щ ествл яется  п у тем  п е р е д а ч и  в л а д е л ь ц у  О б л и гац и й  

ж и л о г о  п о м е щ е н и я  в Ж и л о м  д о м е , общ ая п л о щ ад ь  к о то р о го  с о о т в е т с т в у е т  эк в и в а л е н ту  
Об„“ Г  СТО" “ ОС™' “ Р »е»ком У ,  к .,др ,т„ь ,Х метрах,

"р” » вмест»
п . ~ ш м д ом е п олучить н о м и н ал ьн у ю  с то и м о с ть  О б л и гац и й
Да и начала погашения Облигаций является дата, указанная в пункте 8

н а с т о я щ е го  эм и с с и о н н о го  докум ен та .
П о га ш е н и е  О б л и гац и й  п рои зводи тся  в о тн о ш ен и и  л и ц , у к а за н н ы х  в р еестр е  

в л а д е л ь ц е в  О б л и га ц и и , сф орм и рован н ом  д еп о зи тар и ем  Э м и тен та  н а  02 12 2 0 2 0
с л у ч а е  п ер ех о д а  (п еред ач и ) права со б ствен н о сти  на О б л и гац и и  путем

н а с л е д о в а н и я ,  п р ав о п р еем ств а  ппгпр „ „ о  , ь . ц m i  ем
П ^ п м гя п и й  к n n v m iu v  п,, / даты  ф о р м и р о ван и я  р еестр а  в л ад ел ьц ев
п п п ш е п и е  О б л и га ц и й  (н о во м У влаДе л ь «У О б л и гац и й ) т а к о е  л и ц о  и м еет  п раво  на 
п о га ш е н  О блигации п ри  предъявлен и и  им д о к у м ен то в , п о д т в е р ж д аю щ и х  п ер ех о д

' " ' 1 3  т Г “  “  ° * * - "  " ” »'"«■«»»" с Эмитентом Соглашен!, “
с т р о и т е  л ьс гве.

1 в с о о т ветствии с зак о н о д ател ьство м  Р есп у б л и к и  Б ел ар у сь
о с у щ е с т в . р аск р ы ти е  и нф орм аци и  о ф акте ф о р м и р о ван и я  р еестр а  в л ад ельц ев

Г п м и , ™ п  Г КРЫТИЯ краткой и н ф орм ац и и  об эм и сси и  О б л и гац и й , со д ер ж ащ ей  
Л‘П > , ’ ‘ Реес гра владельцев  О б ли гац и й  для ц елей  их п о гаш ен и я  на Р есурсе
и на о ф и ц и ал ь н о м  сай те  Э м итента

|  ̂ ~ г  п ри об ретен и е ж илого  п ом ещ ения в Ж и л о м  д о м е  при п огаш ен и и  
О о л и га ц и и  о ладает  владелец  О блигаци й , общ ий эк в и в ал ен т  н о м и н ал ьн о й  сто и м о сти  
к о то р ы х , в ы р аж ен н ы й  в квадратны х м етрах общ ей  п л о щ ад и  ж и л о го  п о м ещ ен и я , 
с о с т а в л я е  о сто процентов) целы х квадратн ы х м етров  о бщ ей  п лощ ади  ж и л о го
п о м е т е !  илом  дом е (без учета дробн ы х  зн ач ен и й ), и сп о л н и вш и й  в полном
о б ъ ем е  о б я зател ьства , п редусм отрен н ы е С оглаш ен ием  о стр о и тел ьстве .

I Л“ 1Й ДЛЯ Реализации своего  права на п ол у ч ен и е  н о м и н ал ьн о й
сто и м о сти  О б л и гац и и  (вм есто  получения ж и л о т  п ом ещ ен и я  * Ж и т м  д о м с) ис 

п о з д п е  ̂за ТРидцать календарны х дней до даты  н ачала  п о гаш ен ия О б л и гац и й
д о л ж ен  в п и сьм ен п о и  ф орм е уведом ить Э м итента о н ам ерен и и  получи ть н ом и н ал ьн у ю  
с то и м о сть  л и гац и й . В данном  случае п ри м еняю тся по ан алоги и  п олож ен и я, 
у к азан н ы е  в п о дп у н кте  1 1.5 пункта 1 1 настоящ его  эм и сси о н н о го  д о ку м ен та .

01 аш еп п е  ( блигаций  путем получения владельцем  О б л и гац и й  их н ом и н альн ой  
сто и м о сти  о орм ляется  соглаш ением  о погаш ен и и  О б л и гац и й  устан о вл ен н о й

1 МЬ1, п °Д иисы ваем ы м  сторонам и, и п р о и звод и тся  по ан алоги и  с
п о р яд к о м , указан н ы м  в подпункте 1 I s i iподпункте i i .d пункта 11 н асто ящ его  эм и сси о н н о го
Д О  К V М СI I I а .

т п т в р т п , , е Ре ния владельца О олигации получить  при п огаш ен и и  О бли гац и и  
coo  I ве I cl вую щ ее ж илое  помещ ение в Ж илом д о м е  Э м итен  т п осле  у твер ж д ен и я  акта



ввода в эксплуатацию  объекта жилищного строительства, государственной регистрации 
создания Ж илого дома, начала погашения Облигаций и при условии выполнения 
владельцем  О блигаций обязательств по Соглаш ению о строительстве в двухмесячны й 
срок передает владельцу Облигаций жилое помещ ение в Ж илом  доме. П ри этом 
прим еняю тся по аналогии положения, указанные в подпункте 11.6 пункта 11 настоящ его 
эм иссионного документа.

П ри погаш ении Облигаций не позднее 1 (одного) рабочего дня, следую щ его за 
днем  перечисления на счет владельца Облигаций денеж ны х средств, необходим ы х для 
погаш ения О блигаций, либо передачи жилого помещ ения в Ж илом дом е (подписания 
акта прием ки-передачи жилого помещения), владелец О блигаций обязан осущ ествить 
перевод погаш аемы х Облигаций на счет «депо» Эмитента, открытый в депозитарии 
Э митента, по следую щ им реквизитам:

переводополучатель — ООО «Астодевелопмент», счет «депо» №  369-8433, раздел 
счета «депо» - 25;

депозитарий переводополучателя — ОАО «БПС-Сбербанк», регистрационный код 
депозитария - 007, корсчет «депо» ЛОРО 1000007, раздел корсчет «депо» ЛО РО  - 00;

назначение перевода: перевод ценных бумаг на счет «депо» Э митента в связи с их
погаш ением.

13. Порядок обращения Облигаций.
Владельцами Облигаций Эмитента могут быть физические и (или) ю ридические 

лица, заклю чивш ие с Эмитентом Соглашение о строительстве.
Облигации могут обращаться на неорганизованном рынке в соответствии с 

законодательством Республики Беларусь. П окупка-продажа О блигаций на 
неорганизованном рынке производится по договорной цене, определяемой соглаш ением 
сторон.

В процессе обращения Облигаций лицо, намеревающ ееся осущ ествить отчуждение 
Облигаций, до такого отчуждения должно расторгнуть ранее заклю ченное с Эмитентом 
Соглаш ение о строительстве.

В случае, если по каким-либо причинам у владельца О блигаций возникла 
необходимость осуществить продажу (отчуждение) части принадлеж ащ их ему 
Облигаций, владелец Облигаций обязан заключить с Эмитентом соответствую щ ее 
дополнительное соглашение к ранее заключенному с Эмитентом Соглаш ению о
строительстве.

В случае, если для осуществления сделки по отчуждению Облигаций их владельцу 
необходимо принятие соответствующего решения уполномоченным органом, либо 
требуется получение согласия (согласования, разрешения) на осущ ествление такой 
сделки, владелец Облигаций обязан заблаговременно осущ ествить все необходимые 
действия для принятия необходимых решений, получения согласий (согласований,
разреш ений).

14. Условия и порядок приобретения Облигаций Эмитентом до даты начала 
погашения облигаций с возможностью их последующего обращения.

В период обращения Облигаций до даты начала их погашения владелец Облигаций 
вправе обратиться к Эмитенту с заявлением о приобретении (выкупе) Эмитентом 
О блигаций, принадлежащих их владельцу, а Эмитент вправе осущ ествить приобретение 
(выкуп) Облигаций у любого их владельца, ровным счетом как и вправе не осуществлять 
такой выкуп.

13



В случае несогласия владельца Облигаций с заменой обеспечения исполнения 
обязательств по Облигациям согласно подпункту 7.2 пункта 7 настоящ его эмиссионного 
д окум ента, Э митент обязуется осуществить приобретение (выкуп) О блигаций у такого 
владельца по договорной цене, в срок не позднее 30 (тридцати) календарных дней от 
даты  поступления соответствующего заявления на выкуп Облигаций.

П риобретение (выкуп) Облигаций осуществляется на неорганизованном рынке с 
оф орм лением  сделки (заключением соответствующего договора купли-продажи) в 
соответствии с требованиями законодательства Республики Беларусь.

Для продаж и Облигаций Эмитенту до даты начала их погаш ения владелец 
О блигаций представляет Эмитенту письменное заявление с приложением выписки о 
состоянии счета «депо», подтверждающей наличие требуемого количества Облигаций и 
возм ож ность их отчуждения (отсутствие ограничений, связанных с обременением 
облигаций обязательствами). Не позднее 15 (пятнадцати) календарных дней с момента 
получения письменного заявления о приобретении (выкупе) Облигаций Эмитент 
рассм атривает такое заявление, и в срок не позднее 5 (пяти) календарных дней с даты 
рассм отрения письменно уведомляет владельца Облигаций о принятом решении, а при 
полож ительном  решении - об условиях приобретения (выкупа) Облигаций.

В процессе обращения Облигаций Эмитент вправе приобретать Облигации 
собственной эмиссии в целях их досрочного погашения (аннулирования) либо 
последую щ ей продажи. Облигации, приобретенные в целях их досрочного погашения 
(аннулирования), не могут предлагаться Эмитентом к продаже. Облигации, 
приобретенны е в целях последующей продажи, могут быть проданы Эмитентом на 
неорганизованном  рынке до даты окончания срока их обращения.

Эмитент вправе осуществлять с выкупленными Облигациями в зависимости от 
целей их приобретения:

- дальн ей ш у ю  реализацию на неорганизованном рынке по цене, определяемой 
Э м и тен то м ;

- аннулирование;
- иные действия в соответствии с законодательством Республики Беларусь.

15. Порядок и условия конвертации Облигаций данного выпуска в облигации 
другого выпуска с более поздней датой погашения.

Облигации могут быть конвертированы полностью либо частично в жилищные 
облигации Эмитента последующих выпусков с более поздней датой погашения.

Конвертация Облигаций осуществляется на основании письменного согласия 
владельца Облигаций.

П исьменное согласие на конвертацию Облигаций должно быть представлено 
владельцем Облигаций не позднее 10 (десяти) календарных дней до даты конвертации 
по запросу Эмитента. Срок для заключения соответствующих договоров — не позднее 
последнего дня срока, в течение которого должна быть осуществлена конвертация 
данного выпуска Облигаций.

Конвертация Облигаций осуществляется Эмитентом:
- до даты окончания срока обращения Облигаций данного выпуска -  в отношении 

лиц, давш их письменное согласие на конвертацию Облигаций,
- при погашении Облигаций -  в отношении лиц, давших письменное согласие на 

конвертацию  Облигаций и указанных в реестре владельцев Облигаций, 
сформированном на дату, установленную пунктом 12 настоящего эмиссионного 
документа.
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Срок, в течение которого должна быть осуществлена конвертация данного выпуска 
О б л и г а ц и й ,  будет начинаться после государственной регистрации облигаций нового 
в ы п у с к а ,  размещаемых путем конвертации Облигаций данного выпуска Эмитента, и 
д о л ж е н  закончиться не позднее следующего дня после даты начала погашения 
О б л и г а ц и й  данного выпуска, предусмотренной в пункте 8 настоящего эмиссионного 
д о к у м е н т а .

В ладелец  Облигаций не позднее 1 (одного) рабочего дня, следующ его за днем 
з а ч и с л е н и я  на его счет «депо» облигаций, размещаемых путем конвертации Облигаций 
д а н н о г о  выпуска, обязан осуществить перевод Облигаций на счет «депо» Эмитента, 
о т к р ы ты й  в депозитарии Эмитента.

16. Порядок раскрытия эмитентом информации.
И нф орм ационны е ресурсы, посредством которых Эмитент раскрывает 

и н ф о р м а ц и ю ,  определяемую законодательством Республики Беларусь о ценных 
б у м а г а х :  Ресурс; официальный сайт Эмитента.

С ведения об эмитируемых Эмитентом Облигациях в объёме, определяемом 
р е г у л и р у ю щ и м  органом, а также сведения о месте, времени и способе ознакомления с 
п р о с п е к т о м  эмиссии Облигаций, содержатся в краткой информации об эмиссии 
О б л и г а ц и й ,  раскрытие которой осуществляется Эмитентом путём размещения на 
р е с ур се  и на официальном сайте Эмитента.

]3 случае внесения изменений и (или) дополнений в проспект эмиссии Облигаций 
и  и з м е н е н и й  в настоящ ий эмиссионный документ, Эмитент:

„ не позднее семи дней с даты принятия соответствующего решения представляет 
д о к у м е н т ы  в Регистрирующий орган для регистрации изменений и (или) дополнений в 
п р о с п е к т  эмиссии Облигаций и изменений в решение о выпуске Облигаций;

_ не позднее пяти рабочих дней с даты регистрации соответствующих изменений в 
н асто ящ и й  эмиссионный документ и изменений и (или) дополнений в проспект эмиссии 
О б л и г а ц и й ,  раскрывает внесенные в проспект эмиссии Облигаций изменения и (или) 
п о п о л н е н и я  путем  размещения их на Ресурсе и  на официальном сайте Эмитента.

Н д Р есурсе и на официальном сайте Эмитента в том числе раскрывается: 
годовой  отчёт — не позднее 30 апреля года, следующего за отчетным; 
еж еквартальны й отчёт -  не позднее 35 (тридцати пяти) календарных дней после 

о к о н ч а н и я  отчетного квартала; 
инф орм ация о:
- ликвидации (прекращения деятельности) Эмитента или его дочерних и зависимых 

х о з я й с т в е н н ы х  обществ (при их наличии) раскрывается в срок не позднее 2 (двух) 
р а б о ч и х  дней с даты принятия уполномоченным лицом (органом) решения о ликвидации 
( п р е к р а щ е н и и  Деятельности) Эмитента;

- реорганизации Эмитента или его дочерних и зависимых хозяйственных обществ 
(п ри  их  наличии) раскрывается в срок не позднее 2 (двух) рабочих дней с даты принятия 
у п о л н о м о ч е н н ы м  лицом (органом) решения о реорганизации, а также -  с даты 
г о с у д а р с т в е н н о й  регистрации организации, созданной в результате реорганизации либо 
в н е с е н и я  в Единый государственный регистр юридических лиц и индивидуальных 
п редприни м ателей  записи о прекращении деятельности присоединенной организации;

- возбуж дении в отношении Эмитента производства по делу об экономической 
н е с о с т о я т е л ь н о с т и  (банкротстве) раскрывается не позднее двух рабочих дней с даты 
п о л у ч е н и я  Эмитентом копии заявления в экономический суд о банкротстве Эмитента.

К ром е того, сведения о том, что Эмитент находится в процессе ликвидации 
( п р е к р а щ е н и я  деятельности), также подлежат размещению в глобальной компьютерной
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сети Интернет на официальном сайте юридического научно-практического журнала 
«Ю стиция Беларуси» (www.justbeI.info) в порядке и сроки, определенные 
законодательством Республики Беларусь, в информация о возбуждении в отношении 
Эмитента производства по делу об экономической несостоятельности (банкротстве) 
подлежит публикации в журнале «Судебный вестник Плюс: Экономическое
правосудие».

Р1ная информация о результатах финансово-хозяйственной деятельности, о 
существенных фактах (событиях, действиях), касающихся финансово-хозяйственной 
деятельности Эмитента, которые могут повлиять на стоимость Облигаций, раскрывается 
Эмитентом в соответствии с Инструкцией о порядке раскрытия информации на рынке 
ценных бумаг, утверждённой постановлением Министерства финансов Республики
Беларусь от 13.06.2016 № 43.

17. Иные сведения.
17.1. В случае принятия Эмитентом по собственной инициативе решения о 

внесении изменений в настоящий эмиссионный документ в соответствии с 
законодательством Республики Беларусь, с даты принятия такого решения и до момента 
государственной регистрации соответствующих изменений в настоящий эмиссионный 
документ Регистрирующим органом, Эмитент и владельцы Облигаций вправе 
осуществлять в соответствии с законодательством Республики Беларусь все 
разрешенные законодательством гражданско-правовые сделки с Облигациями, за 
исключением случаев, указанных в настоящем эмиссионном документе.

17.2. У Эмитента отсутствуют нарушения требований законодательства 
еспублики Беларусь о ценных бумагах.

Заместитель директора по юридическим 
вопросам управляющей организаци 
Эмитента

Заместитель
управляющей
(исполняющий
бухгалтера)

главного бухгалтера;^ 
организации Эмитента 

обязанности главног

Начальник планово-производственного
управления ОДО «Этерика», Мински*!
район (от имени лица, предоставившего 
обеспечение)

ежнёва Наталия 
^Владимировна

о Ольга Иосифовна

Цвирко Светлана Ивановна
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